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CAPITULO
020000 - SISTEMA INTEGRADO DE ADMINISTRACAO FINANCEIRA DO
GOVERNO FEDERAL - SIAFI

SECAO
021100 - OUTROS PROCEDIMENTOS

ASSUNTO
021107 - IMOVEIS DE PROPRIEDADE DA UNIAO

1 - REFERENC AS:

1.1 - RESPONSABI LI DADE - Coordenacdo- Geral de Contabilidade e Custos da Uni ao

[EY

.2 - COMPETENCIA - Portaria/STN N. 833, de 16 de dezembro de 2011, que revogou
INSTN N. 05, de 06 de novenbro de 1996.

)

1. 3 FUNDAMENTO
1.3.1 - BASE LEGAL
1.3.1.1 - Portaria Intermnisterial STNSPU N. 322, de 23 de agosto de 2001.

1.3.1.2 - Portaria Conjunta STNNSPU N. 03, de 10 de dezenbro de 2014, que
revogou a Portaria Conjunta N. 1.110, de 19 de fevereiro de 1991.

Qbs: O nlnmero da Portaria foi retificado, em 22 de dezenbro de 2014, de 703 para
03.

1.3.1.3 - Lei N 10.406, de 10 de janeiro de 2002.
1. 3.2 - BASE ADM NI STRATI VA

Normas Brasileiras de Contabilidade editadas pelo Conselho Federal de
Cont abi | i dade - CFC

Normas Internacionais de Contabilidade para o Setor Publico - | PSAS
(I'nternational Public Sector Accounting Standards).

2 - CONCEl TUACAO
2.1 - Bens publicos.
2.1.1 - Cs de uso conumdo povo - Sdo os rios, nares, estradas, ruas e pracas;

2.1.2 - Os de uso especial - Sdo os edificios ou terrenos destinados a servico
ou estabel ecinmento da admi nistragdo federal, estadual territorial ou rmunicipal,
i nclusive os de suas autarqui as;

2.1.3 - Os domniais/dominicais - Sao os bens que constituem o patrinbni o das
pessoas juridicas de direito publico, conmp objeto de direito pessoal, ou real de
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cada uma dessas enti dades;

OBS: No procedinento sédo tratados os bens publicos, de uso especial e os
domi ni ai s/ domi ni cai s.

2.2 - Para execugdo dos procedinmentos descritos a seguir, deverdo ser
consi derados o0s conceitos estabel eci dos no Manual de Contabilidade Aplicada ao
Set or Publico MCASP

3 - PROCEDI MENTOS

Os procedi mentos a serem adotados pelos Orgdos e Entidades relacionados com o
cadastranento, a avaliacdo e registro no SIAFlI dos inmbveis de propriedade da
Uni 8o, FundagbBes e Autarquias e Enpresas Estatais Dependentes, observados as
especi fi cagc6es de bens publicos do Codigo Cvil assimdefinidos:

3.1 - Indveis de Uso Especial da Uniédo.
3.1.1 - Consideracdes Especi ai s:

3.1.1.1 - Sao considerados bens de uso especial da Unido os ativos tangiveis
utilizados na producdo ou para fins admnistrativos e se espera que sejam
utilizados por nmais de um exercicio

3.1.1.2 - Consi dera-se nessa condi ¢ao, tanbém o equipanento nmlitar
especi ali zado e os ativos de infraestrutura.

3.1.1.3 - Excetua-se desse conceito, para fins de aplicacdo dessa Nornm, o0s
bosques e reservas naturais renovaveis sinmlares e direitos mnerais a
exploracdo para a extracdo de mnerais, Petrdleo, Gis Natural e recursos
naturai s ndo renovavei s sinilares.

3.1.2 - Cadastranento

3.1.2.1 - De acordo com a Portaria Intermnisterial da STNSPU N. 322 de 23 de
agosto de 2001, o SPlUnet - Sistema de Cerencianento dos Inbveis de Uso Especi al
da Unido passa a ser a principal fonte alinmentadora do SIAFl para efeito de
contabilizacdo dos imbveis, mantendo a tenpestiva conpatibilidade entre as
i nformagbes exi stentes nos Sistenas.

3.1.2.2 - s Orgdos Publicos Federais dever&o cadastrar no SPlUnet os inbveis de
propriedade da Unid&o, de Fundagcbes e Autarquias, de Enpresas Estatais
dependentes, nos ternps da Lei Conplermentar n 101, de 04 de nmi o de 2000.

3.1.2.3 - Cs registros feitos no SPlUnet utilizamum CIP - Cadastro Inobiliario
Patrinoni al que possui os dados do inbvel e é utilizado apenas pela SPU, e um ou
varios RIP - Registro Inobiliéario Patrinonial. O RIP possui os dados do inbvel e
da sua utilizacdo e sdo utilizados nos processos da SPU e regi strados no Sl AFI.

3.1.2.4 - A contabilizacdo dos indveis de uso especial (registrados no SIAFlI na
conta 1.2.3.2.1.01.00 - BENS DE USO ESPECI AL REGQ STRADOS NO SPIUNET) deveré
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ocorrer uni canente através do SPI Unet.

3.1.2.5 - s Ogdos e Entidades que ndo tenham contabilizado os inmdveis no
SI AFl, deverdo solicitar a Geréncia Regional do Patrinbnio da Unido (CGRPU) no
seu Estado a senha de acesso ao Sistema SPI Unet.

3.1.2.6 - O acesso ao Sistema  SPI Unet é feito através do site
http://spi unet. spu. pl anej anent 0. gov. br, ou do site do M nistério do
Pl anej anento, Orcamento e Gestdo, http://ww. pl anej amento. gov. br.

3.1.3 - Cancel anent o/ Excl usdo

3.1.3.1 - O cancelanento de inmbveis de propriedade da Unido é feito sonente pela
GRPU, no SPI UNET.

3.1.3.2 - OSPlUnet ndo pernmite a exclusdo de RI P, apenas o cancel anent o.

3.1.3.3 - E de exclusiva responsabilidade dos Orgdos ou Entidades a atualizacéo
dos dados, no SPl Unet, de cada i mdvel sob sua admi ni stracéo.

3.1.4 - Avaliacéo

3.1.4.1 - 0 Orgdos ou Entidades devem providenciar a atualizacdo de seus
i mveis, no SPlUnet.

3.1.4.2 - Ovalor do inbvel é calculado automati canmente pel o sistema SPl Unet com
base nas informacgbes inseridas pel os usuari os.

3.1.4.3 - OSPlUnet fard a atualizacdo on-line no Sl AFl dos val ores infornados.

3.1.4.4 - As avaliacdes ou reavaliagbes dos inbveis cadastrados devem ser
peri odi canente realizadas/revi sadas pel os Orgdos ou Entidades, a fim de que os
val ores apurados estejam em consonanci a com nercado i mobiliario.

3.1.5 - Depreciacéao

3.1.5.1 - A nedida que um o6rgéo/ enti dade consone os beneficios econdmicos ou
servi gos potenciais inerentes a um ativo, o valor do bem deve se reduzir para
refletir este consuno, nornal nente aplicando um gasto por depreciacéo

3.1.5.2 - Cs beneficios econbn cos ou servig¢os potenciais inerentes a umitem de
bem de uso sao consum dos pel a uni dade/ enti dade princi pal nente nedi ante o uso do
ativo. De todo nodo, outros fatores conb a obsolescéncia técnica e o0 uso e
desgaste enquanto o ativo permanece ocioso, em geral ddo conp resultado a
di m nui ¢do dos beneficios econbni cos ou potenciais servigos relaci onados ao bem
Em consequéncia, devem ser considerados todos o0s seguintes fatores na
determi nagdo da vida Gtil de umativo:

a) o uso que a unidade/entidade espera realizar do ativo. O uso se estima por
referéncia a capaci dade ou rendi mento fisico esperado do ativo;
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b) o uso e desgaste fisico esperado, que depende de fatores operativos tais conp
o numero de turnos pelos quais serdo utilizados o ativo e o programa de
manut encdo e reparacdao da unidade/entidade, e o cuidado e manutencdo do ativo
enquant o esté oci 0so;

c) a obsolescéncia técnica que surge das nudancas e nel horias na producdo, ou
das nudangas da demanda do nercado, do produto ou servico resultante do ativo

d) as limtacdes legais ou simlares sobre o uso do ativo, tais conp a data de
extincdo das | ocagbes rel aci onadas.

3.1.5.3 - OCs terrenos e o0s edificios sdo ativos distintos e sao regi strados de
forma separada para os fins contabeis, inclusive quando adquiridos prontos - O
terreno normalmente tem uma vida ilimtada e, portanto, n&o se deprecia. Os
edificios tém uma vida limtada e, por isso, sdo ativos depreciaveis - Um
increnmento no valor do terreno sobre o qual esta construido o edificio ndo afeta
a determ nagdo da vida atil do edificio.

3.1.6 - Registro no Sl AFI

3.1.6.1 - O registro no SIAFl serd efetivado on-line através do SPlUnet de
acordo com a classificacdo de indveis, na conta do grupo Bens de Uso Especi al
Regi strados no SPI UNET - 12321.01. 00.

3.1.6.2 - A classificacdo no SlIAFl depende da escol ha do item no canpo "Tipo de
Desti nag&do"™ no SPl Unet (Quadro 1).

3.1.6.3 - Os dados do SPIUnet registrados no SIAFlI sao: RIP, Cbédigo da UG
Gest 8o, Tipo de Destinacdo (para classificacédo), Data da Avaliagéo.

3.1.6.4 - As benfeitorias, obras ou refornas que foremrealizadas nos inbveis e
0oSs imbveis a registrar, que forem incorporados aos inmbveis de uso especial
deverdo ter o0s seus saldos baixados, no SIAFI, pela situagdo do sistem
SI AFl -Web: | MB113: BAI XA DE BENS | MOVEI S PARA POSTERI OR | NCORPORAGAO NO SPI UNET
- C/C 008. E, ap6s a baixa, deverdo ser atualizados/registrados pelo SPI Unet

Entre os valores das Benfeitorias e obras, incluemse os das contas 12321.06. 05

- ESTUDCS E PRQIETGCS, 12321.06.01 - OBRAS EM ANDAMENTO e 12321.07.00
| NSTALACCOES

3.1.6.5. - Deve-se ainda observar o0s seguintes procedinentos para as contas
abai xo:

a) 12321.06.03 - OBRAS EM ANDAMENTO - CONVENIOS - ao término do convénio, o
sal do deveré ser bai xado, fazendo-se as devidas atualizagBes/ registros no
SPI Unet, se for o caso;

b) 12321.06.04 - ADI ANTAMENTOS PARA | NVERSOES EM BENS I MOVEIS - na entrega do
bem i mbvel deve-se bai xar o sal do, fazendo-se as devidas atualizacdes/registros
no SPl Unet, se for o caso
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c) 12321.08.00 - BENFElI TORI AS EM PROPRI EDADES DE TERCEI RCS - o0 sal do desta conta
devera representar o valor das benfeitorias deduzidas as anortizagdes. Sua
anortizacado deve ser feita em fungcdo da vida util estimda da benfeitoria ou no
periodo de arrendanmento/l ocagdo contratual, dos dois o nenor;

d) 12321.06.06 - ALMOXARI FADO DE | NVERSOES FI XAS - no término da obra o saldo
deve ser baixado, fazendo-se as devidas atualizacdes/registros no SPlUnet, se
for o caso;

3.1.6.6 - Integragdo SIAFI X SPI Unet:

a) As contas do grupo 12321.01.00 Bens de Uso Especial Registrados no SPlI UNET
apresentardao, no SIAFlI, os saldos constantes do Sistema de GCerencianmento dos
I mbvei s de Uso Especial da Uni do - SPI Unet.

b) As eventuais divergéncias encontradas deverdo ser ajustadas no proprio
SPI Unet .

c) As Unidades Cestoras deverdo verificar a existéncia de eventuais saldos em
duplici dade constantes do grupo 12321.01.00 Bens de Uso Especial Registrados no
SPIUNET, em relagdo as demais contas do |Inmobilizado, devendo realizar a
respectiva bai xa conforne indicado nos itens 3.1.6.4 e 3.1.6.5.

d) As inconsisténcias nas contas do subgrupo 12321.01.00 devem ser apontadas na
Conformi dade Contébil sob o cédigo de restrigdo 538 - Saldos de Indveis
Especi ais ndo confere com SPI Unet .

3.1.7 - Procedi nentos Conpl enent ares

3.1.7.1 - Conpete a GRPU aconpanhar os dados patrinmoniais no SPlUnet prestando
assisténcia e orientacdo técnica as UGs responsaveis pelos Inmdveis de Uso
Especi al .

3.1.7.2 - A transferéncia de um inmdvel de uma UG para outra devera ser feita
sonente pelo SPIUnet. As contas de inbveis de uso especial (12321.01.YY) nao
acei tam transferéncia por NSSALDO.

3.2 Bens inbveis de enpresas estatais federais dependentes.

3.2.1 De acordo com a Portaria Conjunta ST/SPU n 03, de 10 de dezenbro de 2014,
os bens imbveis de propriedade das enpresas estatais federais dependentes
deverao ser contabilizados direta e exclusivanente no Sl AFI.

3.2.1.1 - No prazo de um ano, a contar da data de publicacdo da Portaria
Conjunta ST/SPU n 03, as unidades inobiliéarias cadastradas no SPl Unet devem ser
bai xadas do sistemn, e, de maneira simnulténea, registrados no sistena SIAFlI, no
grupo 12321.02.00 BENS DE USO ESPECI AL NAO REG STRADOS SPIUNET pelo evento
54. 0. 810.

3.3 - Indveis Dom niai s/Dom nicais
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3.3.1 - Os inbveis Dom niais/Domnicais da Uni 80 sdo cadastrados no Sistema da
SPU chamado SIAPA - Sistena Integrado de Adm nistracdo Patrinonial. Todo final
de ano os dados do Sl APA séo registrados na conta 12321.03.00 - Bens Doniniais
Regi strados no SI APA, por neio da geracgdo autonmhtica de arqui vo nmagnéti co.

3.3.2 - No caso de |Imbveis Domniais/Donminicais, as GRPUs podem alterar
val ores/ dados, no Sl AFl, devendo posteriornente, atualizar o sistema SlIAPA

3.4 - Imbveis em Construcao

3.4.1 - Os custos incorridos na construcdo de inbveis sao acunul ados, durante o
periodo de execug¢do, na conta 1.2.3.2.1.06.03 - OBRAS EM ANDAMENTO, de natureza
transitéria, que terd seu saldo transferido para a conta especifica, apoés
concluida a construcdo nedi ante docunentacao que fornalize a entrega e aceitacgéo
da obra;

3.4.2 - O custos de endividamento diretanente atribuidos a aquisicéo,
construgcdo ou producdo de um ativo pré-habilitéavel devem ser capitalizados.
Excetuando essa condi¢do, aos demais custos de endividanmento se da o inediato
tratamento de gasto. Exenplos de ativos pré-habilitaveis sdo os edificios para
as unidades administrativas, hospitais, ativos de infraestrutura tais conp
rodovi as, pontes, instala¢cBes para geracdo de energia e ativos que requerem um
periodo de tenpo substancial para ser col ocado em condi ¢des de uso ou venda.

3.4.3 - A capitalizacdo dos custos de endividamento conb parte do custo de um
ativo pré-habilitavel deverda iniciar-se quando ocorrerem no uso das ativi dades
para preparar fase de construcdo o ativo para o uso ou a venda.

3.4.4 - A capitalizacdo dos custos de endividanmento sera suspensa durante os
periodos prolongados em que seja interronpido o desenvolvinmento das atividades
devendo tais custos receberemo tratamento de gasto.

3.4.5 - A capitalizacdo dos custos de endividanento deverd cessar quando,
substanci al rente, todas as atividades necessarias a preparacdo do ativo pré
habi litavel para o uso ou venda a que terda destinado estejam concl ui dos.

3.4.6 - Gs contratos de construcdo celebrados pelos 6rgdos/entidades
governanentai s devem observar, no que couber, as condic¢bes estabelecidas na
Norma | nternaci onal de Contabilidade para o Setor Puablico IPSAS (International
Publ i c Sector Accounting Standards).
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| CODI GO DA |

| TABELA |

| TEM DA TABELA | CLASSI FI CACAO |

| 05 | APARTAMENTO | |

| 10 | CASA

| 50 | RESIDENCIA | |

------------------------------- | 1.2.3.2.1.01.01 |

| 15 | CONJUNTO | |
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| 19 | EDIFICC QO PREDIO | |

----------------------------------------- [1.2..3.2.1.01.02 |
| 17 | CONVENTO | |
| 53 | TERRENO | |
----------------------------------------- | 1.2.3.2.1.01.03 |
| 34 | GLEBA | |
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| 06 | ARMAZEM | |

| 33 | GALPAO| |

1.2.3.2.1.01.04 |

08 | BASE | |

47 | QUARTEL |1.2.3.2.1.01.05 |
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| 31 | FORTE | |

| 02 | AERCDROMOD | |

-------------------------------------------- 1.2.3.2.1.01.06 |

| 03 | AEROPORTO | 1.2.3.2.1.01.06 |

--------------------------------------------------------- |

| 23 | ESTAGAO | |

| 22 | ESCOLA | |

--------------------------------------------------------- | 1.2.3.2.1.01.07 |
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| 28 | FACULDADE | |

......................................................... | 1.2.3.2.1.01.07 |

| 54 | UNI VERSI DADE | |

......................................................... [1.2.3.2.1.01.07 |

| 09 | BIBLIOTECA | |

.......................................................... |1.2.3.2.1.01. 07|

| 01 | AGQUDE | |

......................................................... | 1.2.3.2.1.01.08 |
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| 48 | REPRESA | |

| 30 | FAZENDA | |

| 43 | PARQUE | 1.2.3.2.1.01.09 |

| 49 | RESERVA | |

| 12 | CLUBE | |
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| 52 | TEATRO| 1.2.3.2.1.01.10 |

| 25 | ESTADIO | |

| 37 | ILHOTA | 1.2.3.2.1.01.11 |

| 29 | FAROL(FAROLETE) | 1.2.3.2.1.01.12 |
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| 16 | CONSULADO | |

--------------------------------------------------------- | 1.2.3.2.1.01.13 |
| 20 | EMBAI XADA | |
| 40 | MUSEU | |
--------------------------------------------------------- | 1.2.3.2.1.01.14 |
| 42 | PALACIO| |
| 38 | LABORATORIO | |
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| 41 | OBSERVATORIO | |

| 35 | HOSPITAL | 1.2.3.2.1.01.16 |

| 36 | HOTEL | 1.2.3.2.1.01.17 |

| 46 | PRESIDIO| |

.............. | 1.2.3.2.1.01.15 |

1.2.3.2.1.01.18 |
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| 18 | DELEGACIA | |

| 26 | ESTALEIRO | |

| 44 | PORTO | |

| 14 | COWPLEXO | |

| 27 | FABRICA | 1.2.3.2.1.01.20 |

1.2.3.2.1.01.19 |
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| 55| USINA | |

| 11 | CEMTERIO| 1.2.3.2.1.01.21 |

| 24 | ESTACI ONAMENTO | 1.2.3.2.1.01.22 |

| 39 | LQJA| 1.2.3.2.1.01.23 |
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| 51 | SALA| 1.2.3.2.1.01.24 |

| 04 | ALFANDEGA | 1.2.3.2.1.01.25 |

| 07 | AUTARQUI A/ FUNDACAO | 1.2.3.2.1.01.26 |

| 56 | OUTROS | 1.2.3.2.1.01.98 |

4. Tabel a de Contas

GRUPO 12321. 01. 00 BENS DE USO ESPECI AL REG STRADCS NO SPI UNET
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| MOVEI S RESI DENCI Al S / COVERCI Al S

EDI FI Cl GS

TERRENOS/ GLEBAS

ARVAZENS/ GALPCES

AQUARTELAMENTOS

AEROPORTCOS/ ESTACCES/ AERODROMOS

| MOVEI S DE USO EDUCACI ONAL
REPRESAS/ ACUDES

FAZENDAS, PARQUES E RESERVAS
| MOVEI S DE USO RECREATI VO
I LHAS

FARO S

EMBAI XADAS E CONSULADGCS
MUSEUS/ PALACI OS

LABORATORI OS/ OBSERVATORI S
HOSPI TAI' S

HOTEI S

PRESI DI Os/ DELEGACI AS
PORTOS/ ESTALEI ROS
COVPLEXQOS/ FABRI CAS/ USI NAS
CEM TERI CS

ESTACI ONAMENTCS E GARAGENS
LQJAS

SALAS

ALFANDEGAS

AUTARQUI AS/ FUNDACCES
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5. ASSUNTOS

01.

01.

01.

12321.

06.

06.

06.

06.

06.

06.

07.

08.

28

29

98

01

02

03

04

05

06

00

00

POSTOS DE FI SCALI ZACAO

BENS DE | NFRAESTRUTURA

BENS | MOVEI S EM PODER DE TERCEI ROS

OUTRCS BENS | MOVElI S REG STRADOS NO SPI UNET

06. 00 BENS | MOVEI S EM ANDAMENTO

OBRAS EM ANDAMENTO

OBRAS EM ANDAMENTO - REG ME EXECUCAO ESPECI AL

OBRAS EM ANDAMENTO - CONVEN OS

ADI ANTAMENTOS PARA | NVERSCES EM BENS | MOVEI S

ESTUDOS E PROIETOS

ALMOXARI FADO DE | NVERSCES FI XAS

I NSTALACCES

BENFEI TORI AS EM PROPRI EDADE DE TERCEI ROS

RELACI ONADCS

Transacdo ATUALI ZA | NSCRI CAO GENERI CA - ATUGENER;

Transacdo CONSULTA PLANO DE CONTAS - CONCONTA.

6 - NOVE DA COORDENAGCAO RESPONSAVEL

COORDENAGAO- GERAL DE CONTABI LI DADE E CUSTOS DA UNI AO
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